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ARSREDOVISNING

HSB Brf Krusbéret i Lund
Org nr 745000-2246
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31
foreningens 79:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1935-1938 pé fastigheterna Krusbéret 2, 3 och 4 som
foreningen innehar med dganderiitt. Fastighetens adresser &r, Sodra Esplanaden 16-20 i Lund.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes

underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 35 1315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresrdtt 5 261
Styrelse
Daniel Holmqvist  ordforande
Johan Helgeson vice ordforande
Viktor Myrstrom vice sekreterare
Susanna Heier sekreterare
Stefan Engstrom ledamot utsedd av HSB Skane
Sven Aronsson suppleant

Elisabeth Andersson suppleant

Revisorer
Fredrik Tersmeden foreningsvald revisor
Lennart Persson suppleant
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Inga storre underhallsatgirder genomforda. Vi har gétt igenom och bytt ut gamla tvéttmaskiner
och torksk&p. Vi har byggt om torkrummen for att forbéttra funktionaliteten samt att

oka energieffektiviteten.

Styrelsen uppdaterar rligen underhéllsplanen. De nérmaste aren planerar styrelsen for foljande
storre Atgirder: Inga storre dtgérder planerade som inte fljer underhallsplanen. Vi har utrett
forutsittningar for solel och forutsittningarna verkar positiva for att genomfora detta projekt.

Styrelsen har #ven kontrollerat mojligheterna for att installera bergvérme och de verkar gynnsamma.
Under 2015 kommer styrelsen fortsétta att underséka och utvirdera bergvérme som alternativ for
foreningens varmeforsorjning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 617 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen hojde arsavgifterna med 2% for att folja inflationen och f6lja de héjda kostnadsldgena hos
véra leverantorer. Det finns #ven en del kostnader for konsultation av bergvdrmen, solenergi och
gérdsforbittringar som utreds och som skall tickas av avgiftshéjningen.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 8 216 982 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 282 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 29 &r.

Kommentarer till Arets resultat
Inget avvikande i arets resultat.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angdende fornyelse av stadgar samt val av ny revisor hélls 2014-09-30, vari 14
rostberittigade medlemmar var representerade. Stdimman beslutade att utse Fredrik Tersmeden

till ordinarie revisor jimte Lennart Persson till revisorsuppleant. Stdimman beslutade ocksé att anta
HSB:s normalstadgar 2011 for bostadsréttsforeningar. Beslutet var det forsta av tva.

Visentliga fordandringar i styrelsens sammansaéttning

Under ordinarie stimma den 21:a maj avgick Anna Johansson som ordfsrande pé grund av flytt
och ersattes av vice ordférande Daniel Holmqvist. Posten som vice ordférande togs av Johan
Helgesson. Mandattiden for ordinarie styrelseledamot Jonas Hansson gick ut och invald till ny
styrelseledamot blev Susanna Heier.

Vasentliga avtal
Avtal med Bredbandsbolaget gillande Bredband och TV har skrivits. Medlemmarna kommer att f2 ett

snabbare bredband och dven TV frén bredbandsbolaget fortséttningsvis.

Hyresavtalet pa foreningens lokal géllande Fiskbutiken har omhandlats och hyran for lokalen har
reglerats i foreningens favor till marknadsgéllande lokalhyror.
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Medlemsinformation

Under aret har 27 ldgenhets6verlételser skett. Vid érets utgdng hade féreningen 186 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 4788 4746 4 689 4 660
Resultat efter finansiella poster, tkr 150 612 324 378
Eget kapital, tkr 6282 6132 5520 5196
Taxeringsvérde, tkr 81 147 81 147 69 672 69 672
-varav byggnad, tkr 50194 50 194 45611 45611
Soliditet % 40% 40% 37% 30%
Arsavgifter bostider, kr/m? 617 607 597 591
Hyresintikt lokaler, kr/m? 473 490 521 508
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta 1198 1239 1252 1 664
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 10% 10% 12% 16%

En snittliigenhet p& 46 m? kan forenklat séigas vara beldnad med 55 100 kr vid drets utgang.
P4 en snittligenhet p4 46 m? beldper en manadsavgift om ca 2 400 kr/ménad.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1890276
Arets resultat 149 602
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -305 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad 525105
Summa till stimmans forfogande 2259 983

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2259983
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB Brf Krusbaret i Lund

2014-01-01
2014-12-31

4788 334
4788 334

-2 511 137
-525 105
-718 890
-205 587
-347 572

-4 308 290

480 044

7 620

-338 062

-330 442

149 602

149 602

149 602

Org nr 745000-2246

2013-01-01
2013-12-31

4746 375
4746 375

-2426 794
0

-524 814
-409 615
-446 770

-3 807 992

938 383

2278

-329 103

-326 825

611 558

611 558

611 558

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

149 602
-305 000
525 105

369 707

611 558
-612 000
0

-442

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

HSB Brf Krusbéret i Lund

Org nr 745000-2246

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 942 754
12 942 754

500
500

12 943 254

51616
14 268
11208
677 321
108 584
862 997

1814 004
1814 004

2677 001

15 620 255

13 290 326
13 290 326

500

500

13 290 826

26 735
12312
10 988
3195
186 194
239 424

600 000
600 000

1379 954
1379 954

2219 378

15 510 204
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 800 178 800
Fond for yttre underhall 3843287 4063 392
Summa bundet eget kapital 4 022 087 4242 192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2110 381 1278 718
Arets resultat 149 602 611558
Summa fritt eget kapital 2 259 983 1890 276
Summa eget kapital 6 282 070 6 132 468
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8216 982 8 498 982
Summa langfristiga skulder 8 216 982 8 498 982
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 578 003 252020
Ovriga kortfristiga skulder 12 37 687 33043
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 505 513 593 691
Summa kortfristiga skulder 1121 203 878 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 620 255 15 510 204

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sdkerheter
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 20 983 000 20 983 000
Varav i eget forvar -3 160 000 -3 160 000
Summa stéllda sdkerheter 17 823 000 17 823 000

Ansvarsfoérbindelser
Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fréan och med rikenskapséret 2014 uppriittas drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen
dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jémfSrelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal dverensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades

i foregaende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de 4r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa vésentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomfdrts direkt med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 56 4r.
Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 1,47% av ackumulerade anskaffningsvérden vid arets utgang.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, §vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Hyresintékter lokaler 123516 127 930
Arsavgifter bostider 4233 528 4161912
Intakter pant, dverlatelser 42 846 46 044
Intakter kabel-TV 385212 385212
Ovriga priméra intékter och ersittningar frn boende och lokalhavare 3232 25277
Summa nettoomsittning 4788334 4746 375

2 Driftskostnader 2014 2013
foreningsvald revisor 225 853 88 646
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 23 835 14 909
Lokalvard, stddning 105 040 104 192
Snoréjning 2 060 17 240
El-avgifter 166 274 144 179
Uppvirmningsavgifter 954 981 1028 530
Vatten och avlopp 285 830 285 357
Renhéllning 156 129 150 010
Kabel-TV, internet 329 640 330 742
Fastighetsforsékringspremier 69 568 60 920
Fastighetsskatt 191 927 202 069
Fastighetsskotsel 430 635 244 380
Summa drift 2941772 2671174

Sida9/13



@z

HSB - dér mdjligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Externt revisionsarvode

Forvaltningsavtal

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster

Medlemsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstéllda

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férméaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Utrangering har skett under ar

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsviarde byggnader

Anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarde
Taxeringsvérden byggnad - bostdder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler

Taxeringsvidrden mark - bostdder
Taxeringsvirden mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning

HSB Brf Krusbéaret i Lund

Org nr 745000-2246

2014 2013
0 4500

407 1980
13 200 780
0 2 081
10908 11 375
129 955 139 555
54 544 56 118
28 216 18 645
5625 0
45 400 45 400

288 255 280 434

2014 2013
0 209 054

159 400 159178
3500 500

0 3450

42 687 37433

205 587 409 615

2014-12-31 2013-12-31

2070
1950

23638720 23638 720
90 000 90 000
23728720 23728720

-10438 394 -9 991 624
-347 572 -446 770
-10 785966 -10 438 394

12942754 13 290 326
49400 000 49400 000
794 000 794 000
30600000 30600000
353 000 353 000
81147 000 81 147 000

Krusbiret 2, Krusbiret 3 och Krusbéret 4
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB Skéne
Utgaende redovisat varde

HSB Brf Krusbaret i Lund

Org nr 745000-2246

2014-12-31 2013-12-31
500 500
500 500

2014-12-31 2013-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald va

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald internet

Upplupna ranteintakter

Forutbetald amortering

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

26 358 23 520
0 65 374
26 726 26 460
55500 55 500
0 340
0 15 000

108 584 186 194

2014-12-31 2013-12-31

8 Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid

Placeringskto HSB Skéne
Summa 6vriga kortfristiga placeringar

9 Kassa och bank
Plusgiro

Sparbanken Skane transkonto
Summa kassa och bank

0 600 000
0 600 000

2014-12-31 2013-12-31
196 477 196 087

1617 526 1183 866
1814 004 1379 954

10 Férandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 178 800 0 4063 392 1278 718 611558 6132 468
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman 611558 -611 558 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 305 000 -305 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -525 105 525105 0
Arets resultat 149 602 149 602
Belopp vid
arets utgang 178 800 0 3843 287 2110381 149 602 6282 070

Posten medlemsinsatser i balansridkningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

Skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolén 3,78%  2015-12-28 69 000
SE-Banken Bolan 3,78%  2015-12-28 18 000
Stadshypotek 4,24%  2020-06-30 195 000

282 000

Niésta ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrdnta vid arets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

2612 900 2 681 900
1308 000 1326 000
4296 082 4476 082
8 216 982 8 483 982

282 000
7 934 982

4,02%

1128 000
6 806 982
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12 Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 37 687 33043
Utgaende vérde 37 687 33043

13 Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna I6ner inkl komp. 133 500 133 200
Upplupen el 0 5868
Upplupen virme 0 128 808
Forutbet méanavgifter/hyror 360 626 314 277
Upplupna réantekostnader 317 313
Ber arvode for revision 11 070 11 225
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 505 513 593 691
........ Z’ ‘/V\/ 2015-05-05~
ort datum

Viktor Myrstrom

Stefan Engstrom

Vér revisionsberéttelse har avgivits den 2015- -

Fredrik Tersmeden

Foreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksf6rbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Krusbéret i Lund f6r &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r d&ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av @ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for

HSB Brf Krusbéret i Lund fér 2014.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lund den

Lo I ¢ 2015

Fredrik Tersmeden
Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
féreningsvald revisor



