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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Krusbiret i Lund (745000-2246) far hirmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 81:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till zndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1935 - 1938 pa fastigheterna Krusbiret 2, Krusbiret
3 och Krusbdret 4 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Sodra

Esplanaden 16 - 20 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 35 L 315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresritt 5 261

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 maj 2016, vari 15 réstberittigade medlemmar var representerade

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2016

Johan Helgesson ordforande, vald till stimman 2017
Daniél Holmqvist vice ordférande, vald till stimman 2017
Sven Aronsson sekreterare, vald till stimman 2018
Viktor Myrstrom vice sekreterare

Stefan Engstrom ledamot utsedd av HSB Skéne

Elisabet Andersson styrelsesuppleant, vald till stimman 2017
Hugo Anderson styrelsesuppleant, vald till stimman 2018
Sofie Persson styrelsesuppleant, vald till stimman 2017

Av foreningen vald revisor har varit Fredrik Tersmeden och revisorsuppleant Lennart Persson (bada
valda fram till arsstimman 2017) samt revisor frin Borevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av
HSB Riksf6érbund.
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Till valberedningsordforande samt valberedningsledamot valdes Malin Jernqvist respektive Frida
Nordstrom, bada fram till drsstimman 2017.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Tranas energi elavtal

Kraftringen uppvdrmning med fjérrvirme
Bredbandsbolaget kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

Trygg Hansa fastighetsforsakring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsarets slut

Nytt brandvarningssystem

Under hosten har styrelsen latit installera ett nytt brandvarningssystem i husen. Tanken med det &r att
fa ett stabilare och mer driftsikert system som inte krdver samma underhall i form av bla batteribyten.

[ arbetet har dven ingétt komplettering med skyltning av utrymningsvagar samt brandvarnare till kéllare
och vindar dér det saknades.

Effektivare och miljo- och ekonomibesparande virmesystem

Fore jul kors vart nya system for styrning av uppvarmningen av husen igang. Vérmegivare har fordelats
ut i husen och dessa ska ge temperaturdata som, tillsammans med prognostiserat vader (temperatur,
vind mm) vigs samman for att jimna ut inflodet till systemet. Styrelsen rdknar med att detta ska kunna
sinka véra uppviarmningskostnader, vilka dr en av foreningens stora drliga utgifter. P4 detta sétt sparar
vi bade pengar, men ocksa virmebehov vilket totalt sett dr en miljoforbéttrande atgérd.

Fasader och fonster

Arbetet med den i underhéllsplanen stipulerade fasadrenoveringen under 2017 har under aret gatt in i
en mer intensiv fas med forstudie, forprojektering och tidiga kalkyler samt budgetméssig analys.
Under aret har styrelsen tagit fram en forstudie kring fasad- och fonsterrenovering. Krusbarets fasader
kladdes in med eternitplattor pa 1970-talet samtidigt som fonstren platbekldddes pa utsidan.
Fasadskivorna med underbyggnad (likt pa putsade originalmuren) &r i ett sddant skick och &ven i det
skede i underhéllsplanen att den behdver renoveras.

Leverantorsavtal

Under éret har féreningen forlingt elavtalet med Tranas energi pa 3 ar. Trands energi producerar el som
ir bade Bra miljévalmirkt vattenkraftsel som dven dr miljoanpassad for att gora sa lite skada som majligt
pa sotvattenekosystemen.

Foreningen har dven sett 6ver forsdkringsskyddet sa att dven den enskilde medlemmens
bostadsrattstilligg ingar 1 féreningens gemensamma forsakringsskydd. o)
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Gardarna
Forsta etappen av underhéllsbeskarningen av frukttriden pa gérden mellan hus 16 och 18 gjordes
vintern 2016.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 19 februari 2016 och den 20 september 2016
av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga
brister, mindre brister har atgirdats under hosten.

Underhall
Féreningen har genomfért foljande storre underhéllsatgérder:
Ar  Atgird
1987  Elkablarna byttes
1987  Fonstren renoverades + Inklddnad
1992 Samtliga badrum renoverades
1992  Stambyten gjordes
1999 Balkongerna renoverades
2004 Samtliga tak renoverades
2004 Samtliga trapphus malades
2004 Héngrénnor och stuprdr byttes
2004 Socklarna renoverades
2012 Ytterbelysning renoverades
2013  Gillestugan/foreningslokalen i hus 20 renoverades
2014  Belysning i trapphusen byttes till nirvarostyrd LED
2014 Samtliga portar slipades och fernissades
2014  Samtliga torkrum byggdes om for att forbittra funktionalitet och energieffektivitet
2016 Installation av nytt brandséikerhetssystem for bittre driftsikerhet
2016 Installation av Ecopilot virmegivarsystem for att forbattra energieffektivitet

Framtida underhall

Styrelsen arbetar utifran féreningens underhallsplan som uppdateras arligen i samarbete med HSB Skane
efter den drliga fastighets-/underhallsbesiktningen. Infor kommande &r har foreningen utrett frigan om
fasadrenovering, se nedan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 630 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2017 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 3 % och styrelsen beslutade
att hoja arsavgifterna fr o m 2017-01-01. @{

Sida3/13



(#

OO/

HSB - dar méjligheterna bor

Diagram 6ver arsavgifternas forindring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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5B HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 410 982 kr. Under éret har féreningen amorterat

1 539 000 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 4 ar. Av arets amortering utgjordes
1 272 000 kr av extaamortering, nista rs amorteringstakt kommer darfor troligen att vara lagre.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 195
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 50
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 34
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 211

Under aret har 29 bostadsritter dverlatits (forra aret 6verlits 28 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer dn en medlem kan bo i

samma lagenhet. HSB Skéne innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid

stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 4 963 4917 4 785 4746
Resultat efter finansiella poster, tkr 100 216 150 612
Eget kapital, tkr 6 598 6 498 6282 6132
Taxeringsvirde, tkr 97 594 81 147 81 147 81 147
-varav byggnad, tkr 53019 50 194 50 194 50 194
Soliditet 45% 42% 40% 40%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 630 630 617 607
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 935 1159 1198 1239
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 7% 10% 10% 10%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 30 30 43 86
Avskrivning/m? byggnadsyta 73 66 49 63

En snittligenhet pa 46 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 43 000 kr vid arets utgang.
P4 en snittldgenhet pa 46 m? beloper en ménadsavgift om ca 2 400 kr/ménad.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 178 800 0

3950316 2152954 216 125 6498 195

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
1 ny rakning

216 125 -216 125 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

215000  -215000 0

Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall

-398 131 398 131 0

Arets resultat

100 064 100 064

Belopp vid
arets utging 178 800 0

3767185 2552210 100 064 6598 258

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2369079
Arets resultat 100 064
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -215 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 398 131
Summa till stimmans forfogande 2 652273
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny ridkning 2 652273
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HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01-
2016-12-31

4963 268
11 407
4 974 675

-3312118
-398 131
-241 367
-215 701
-518 248

-4 685 565

289 110

11 099

-200 145

-189 046

100 064

100 064

2015-01-01-
2015-12-31

4917 328
12 589
4929 917

-3 377 263
-107 971
-228 715
-211 163
-469 818

-4 394 930

534 987

8086
-326 948
-318 862
216 125

216 125

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond f6r yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

100 064
-215 000
398 131

283 195

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhéllsplan.

216 125
-215 000
107 971

109 096
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 003 118
435 851
12 438 969

500
500

12 439 469

5926

8 250
516 995
183 425
714 596

1419281
1419 281

2133 877

14 573 346

12 472 936
0
12472 936

500

500

12 473 436

4858

10 420
821 227
98 325
934 830

2189423
2189 423

3124 253

15 597 689
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4B HSB Bostadsrittsforening Krusbiret i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

178 800
3767 185
3 945 985

2552210
100 064
2652273

6 598 258

6161 982
6 161 982

249 000
587 768

0

976 338
1813 106

14 573 346

178 800
3950316
4129 116

2152954
216 125
2369079

6 498 195

7 682 982
7 682 982

267 000
569 051
41 900
538 562
1416 513

15 597 689

I
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HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

289 110

518 248
807 358

11 099
-200 708

617 749

-83 775
414 720
948 694

-484 281
-484 281

-1 539 000
-1 539 000

-1 074 587
2999 207
1924 620

-1 074 587

2015-01-01-
2015-12-31

534 987

469 818
1004 805

8 086
-327 138

685 753

60 630
28 499
774 882

-267 000
-267 000

507 882
2491 325
2999 207

507 882

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2016-12-31

1419 281
505 339
1924 620

2015-12-31

2189423
809 784
2999 207
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; Gvriga tillgangar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 10,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 210 tkr

1 Nettoomsattning 2016 2015
Hyresintédkter lokaler 171 852 167 206
Arsavgifter bostider 4318200 4318200
Intékter pant, dverlatelser 47 859 46 710
Intékter kabel-TV 385212 385212
Ovriga primira intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 40 145 0
Summa nettoomsiéttning 4 963 268 4917 328

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 252 670 360 089
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 3819 2048
Lokalvard, stddning 161 256 76 192
Snoérdjning 7759 8 690
El 117 244 146 297
Uppvérmning 1052 038 1014 855
Vatten, avlopp 222202 336 823
Renhallning, sophdmtning 158 233 157079
Kabel-TV, internet 413 027 383974
Fastighetsforsakringspremier 103 460 64 999
Fastighetsskatt 197 604 195 434
Férvaltningsavtal 622 807 630 784
Summa drift 3312118 3377 263
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3 Ovriga externa kostnader

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Hyres- / avgiftsforluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, §verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

2016

4983

0

0

11 888
56 354
35242
87 500
45 400
241 367

2016

161 600
0

3000
51101
215701

2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar: 2069

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsviarden byggnad - bostéder
Taxeringsvarden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostader
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Krusbaret 2, Krusbiret 3 och Krusbiret 4
Virdeér: 1950 - 1952
Byggnadsar: 1935 - 1938

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

o

23 638 720
90 000
23728 720

-11255 784
-469 818
-11 725 602

12 003 118

2016-12-31
52 400 000
619 000

44 200 000
375 000

97 594 000

2015

29 071
3332

18 682
11 805
58 848
21 140
40438
45 400
228 715

2015

156 800
270
3000
51093
211 163

2015-12-31

23 638 720
90 000
23728 720

-10 785 966
-469 818
-11 255 784

12 472 936

2015-12-31
49 400 000
794 000

30 600 000
353 000

81 147 000
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsviarden

Arets anskaffning (brandvarningssystem) 484 281 0
Utgaende anskaffningsvirde 484 281 ]
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning -48 430 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -48 430 0
Planenligt restvarde 435 851 0
7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 11 656 11443
Avrikningskonto HSB Skane 505 339 809 784
Summa 6vriga fordringar 516 995 821 227

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va 55 069 0
Forutbetald forsékring 127 920 68 137
Forutbetald kabel-tv 0 27243
Forutbetalda réntekostnader 436 0
Ovriga interimsfordringar 0 2945
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 425 98 325

10 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31

Plusgiro 0 196 867
Sparbanken Skane transaktionskonto 1419 281 1992 556
Summa kassa och bank 1419 281 2189423

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering

SE-Banken Bolén - 2016-12-28 1290 000 0 1290 000

SE-Banken Bolan 0,49%  2017-02-28 69 000 2474 900 2 543 900

Stadshypotek 4,24%  2020-06-30 180 000 3936 082 4116 082
1539 000 6410 982 7 949 982

Nasta &rs amortering beréiknas uppga till 249 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 161 982 7 682 982

Genomsnittsranta vid arets utgang 2,79%

Amorteringar inom 2 - 5 r beriiknas uppga till 996 000

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 5165982
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner inkl komp.

Soc kostn pa upplupna I6ner

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna rantekostnader

Beridknat arvode for revision

Upplupna bredbandskostnader

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obelénade

Summa pantbrev som stillts som s#kerhet fér egen skuld

Fredrik Tersmeden
Féreningsvald revisor

AESB HSB Bostadsrattsférening Krusbiret i Lund

Org nr 745000-2246

2016-12-31 2015-12-31

134 400 133 500
41 900 0
406 967 393 335
0 127

11 900 11 600
379 620 0
1551 0

976 338 538 562

2016-12-31 2015-12-31

20983 000 20983 000
3 160 000 3 160 000
17 823 000 17 823 000

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Davietancharattale
nevisionsperatieise

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Krusbéret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Krusbéret i Lund for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s&

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r l&mpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Krusbéret i Lund
fér &r 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsf6rvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

* fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Py

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte & frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar
avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

ort och datum

Fredrik Tersmeden
Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbuna
utsedd revisor



