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ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Krusbéret i Lund
Org nr 745000-2246
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
2006-01-01 - 2006-12-31
foreningens 71:a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2006

Foreningsfragor

Foreningens styrelse 2006-05-04 - 2006-12-31

Ingegerd Florin ordforande

Jonas Hansson v ordférande

Kristina Svensson sekreterare

Johan Cedervall v sekreterare

Jan Dahlstedt ~ ledamot utsedd av HSB Skéne
Susanna Heier suppleant

Johan Kastrup suppleant

Cecilia Spengler suppleant utsedd av HSB Skéne

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 4r Johan Cedervall och Kristina Svensson samt
suppleanterna Susanna Heier och Johan Kastrup.

Foreningens styrelse 2006-01-01 - 2006-05-04

Ingegerd Florin ordférande
Jonas Hansson v ordf6rande
Kristina Svensson sekreterare
Jakob Singvall v sekreterare

, t o m 2006-02-01
Jan Dahlstedt ledamot utsedd av HSB Skane
Johan Cedervall suppleant
Daniel Gojkovic suppleant

tom 2006-01-01

Cecilia Spengler suppleant utsedd av HSB Skéne
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Stimma/Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma hélls 2006-05-04 , vari 23 rostberittigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av

Ingegerd Florin
Johan Cedervall
Jonas Hansson
Kristina Svensson

tva i forening.

Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit

Johan Wieslander
Sten Carling suppleant

samt av BoRevision AB forordnad revisor.

Representanter till fullmiktige i HSB Skéne
Féreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit

Jonas Hansson
Johan Cedervall suppleant

Valberedning
Valberedningen har under ret bestdtt av

Charlotta Akerman sammankallande
Andreas Tullberg
Per Olof Borg

Antal medlemmar

Féreningen hade vid rets slut 149 medlemmar varav HSB Skéne utgor en.

Anstillda
Vicevard har under aret varit: Jérgen Florin.
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Forvaltning

Den administrativa och delvis tekniska férvaltningen har under aret sktts av HSB Skéane.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB-Service.

Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Krusbiret 2 - 4, vilka

byggdes &r 1935 - 1938.

Fastigheterna bestar av flerbostadshus med adress Sédra Esplanaden 16 — 20.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal
1 35
2 108
3 4
4 1
148

Lokaler, hyresrétt 6

Yta m2
1315
5133
328

82

6 858

236

Under &ret har 32 ldgenhetsdverlatelser skett.

Stadgeenlig besiktning har av styrelsen skett 16pande under &ret.

Vid en bedémning utifrdn alder och tidigare underhall har under verksamhetséret underhall

utforts i normal omfattning.
Ekonomi

Resultat och stiillning
Belopp 1 tkr

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Fond f6r yttre underhall

2006 2005
4 460 4133
1406 853
818 166
19 658 19 050
485 475
634 879

2004

4 060
1135
306
19 459
466
623

2003

3 809
632
243

18 665
443
849
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Avgifter och hyror
- Méanadsavgifterna héjdes med 2 % fr o m 2006-01-01.

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning fr o m 2007-01-01 med 2 %, varefter
manadsavgifterna for bostdder uppgér till i genomsnitt 494,30 kr/m?* och 4r.

Diagram 6ver arsavgifternas foréndring under 5 &r.

Arsavgifter

600
500 443 443
400 S

300
200 -
100

466 . 415 485

kr/kvm

2002 2003 2004 2005 2006
Ar

Visentliga hindelser under aret

Arets underhall
Smirre underhéllsarbeten.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall
Under en tredrsperiod berdknar féreningen enligt underhéllsplanen genomftra féljande:

Varmvattenventilsbyte.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star fsljande belopp i kronor:
Dispositionsfond / Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan/budget
Extra &verforing eller uttag ur fond for yttre underhall

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande rets kostnad
Dispositionsfond / Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande

resultat- och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.

686 557,80
817 801,20
1 504 359,00

317 000,00
0,00

-49 827,00
1237 186,00
1 504 359,00
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr  Not
Nettoomséttning 1

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Drift 2
Lopande underhall

Periodiskt underhall 3
Avskrivningar

Summa kostnader
Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fondférindring enligt styrelsens forslag

Arets resultat

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan/budg
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad

Resultat till dispositionsfond/balanserat resultat,
efter yttre fondreglering

2006-01-01
2006-12-31

4 459 850
4 459 850

-2 496 627
-40 110
-49 827

-467 280

-3 053 844

1 406 006

1 406 006

16 760
-603 380
-1585
-588 205

817 801

817 801

817 801
~317 000
49 827

550 628

2005-01-01
2005-12-31

4133 104
4133 104

-2 206 048
-32 561
-573 884
-467 280
-3279 773

853 331

853 331

5720
-691 153
-1920
-687 353

165 978

165978

165 978
-329 000
573 884

410 862
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 16 521 750 16 989 030

Summa materiella anliiggningstillgangar 16 521 750 16 989 030

Finansiella anldiggningstillgangar

Andel i HSB Skéne 500 500

Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500

Summa anliggningstillgangar 16 522 250 16 989 530

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 185 4925

Skattekonto 7211 3161

Skattefordringar 103 845 110 512

Avrikningskonto HSB Skéne 2578 822 1328572

Ovriga kortfristiga fordringar 15 651 221 154

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 149 084 137932

Summa kortfristiga fordringar 2 865 798 1806 256

Kortfristiga placeringar

Bunden placering 221 527 212 020

Summa Kortfristiga placeringar 221 527 212 020

Kassa och bank

Bank 48 078 42 106

Suma kassa och bank 48 078 42 106

Summa omséttningstillgdngar 3135403 2 060 382

SUMMA TILLGANGAR 19 657 653 19 049 912
sid 7/ IL}A
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond foér inre underhéll

Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

- HSB:s Brf Krusbéret i Lund
" Orgnr 745000-2246

Not

10

11

2006-12-31

178 800
634 281
813 081

686 558
817 801
1504 359

2 317 440

16 613 809
16 613 809

50 892
313 175
5570
356 767
726 404

19 657 653

20983 000
3 160 000

2005-12-31

178 800
879 165
1 057 965

275 696
165 978
441 674

1499 639

16 889 871
16 889 871

59072
274 153
3919
323 258
660 402

19 049 912

20983 000
0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingspriciper samt 6vriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad. Undantag
sker fr&in BFNAR 2001:1 Redovisning av inkomstskatter. Féreningen anser att en
mer réittvisande bild av féreningens resultat och stéllning uppnés genom detta
undantag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan.

Féreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintikt om 3% av
taxeringsvirdet och med tilldgg/avdrag f6r finansiella poster. Efter avrikning av
eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 28%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 368 459 tkr
Fordndring jamfort med foregdende &r 642 233 tkr
Noter

1 Nettoomsiittning 2006 2005
Hyresintdkter lokaler / bostdder 132385 126 990
Arsavgifter 3323316 3257925
Intékter pant, Gverlatelser 42 893 50 427
Intékter kabel-TV 364 380 81 000
Intdkter konsumtionsavgift 580 524 580 524
Ovriga intikter och erséttningar fr&n boende och lokalhavare 16 200 31950
Ovriga intikter 152 4288

4 459 850 4133 104
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2 Drift

Reparation, férbrukningsmaterial, mm
Lokalvérd, stidning

Sotning, snérdjning och hissbesiktning
El-avgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Kabel-TV, internet
Fastighetsforékringspremier
Fastighetsskatt

Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode
Forvaltningsavtal

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster
Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Loner for anstédllda

Ovrig 16n/ersittning for anstillda
Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férméaner
Sociala avgifter

Summa drift

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Av de sociala avgifterna hinfors till styrelsens medlemmar

2006

10216
105 060
6 741
92275
792 893
128 266
104 857
369 596
54 040
210 920
7184
-100

8 600
335 820
54 830
0
40230
2321427

2006

89 848
2544
40 075
1985

3 600
37147
175 199

2 496 627

2006
0
1

12 936 kr

2005

7258
93 461
7028
105 701
748 563
150 139
100 438
96 988
50967
204 253
7651

0
10325
321418
64 778
14 875
40 230
2024 072

2005

86 858
4 546
47 800
0

3 600
39172
181 976

2206 048

2005
0
1
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3 Periodiskt underhall

Underhéll enligt plan
Skattereduktion

4 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Byggnaderna &r helt avskrivna ar:
Brandf6rsdkringsvérde:
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Anskaffn Ack

virde  avskrivning

Byggnad 1384000 -1384 000
Mark 90 000

Fasadrenovering 1025514  -901 100

Badrum 17771007 -3 463 952

Takomlédggning 929063  -105 441

Balkonger 2529136  -885197

Byggnader 23728720 -6 739 690

Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvérde byggnader
Anskaffningsvérde mark

Rotbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgiende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Fastighetsbeteckning

Arets
avskrivning

0

-20 510
-273 860
-46 453
-126 457
-467 280

Krusbiret 2, Krusbiret 3 och Krusbéret 4

2006

49 827
0
49 827

2006-12-31

2002
Fullvirde
1950

Avskrivn
period

50 ar
50-75&r
20 ar
20 ér

23 638 720
90 000

0

23728 720

-6 739 690
-467 280
-7206 970

16 521 750
23 739 000

17 362 000
41 101 000

2005

677 450
-103 566
573 884

2005-12-31

Bokfort virde
2006-12-31

0

90 000
103 904

14 033 195
777169
1517482
16 521 750

23 889 407
90 000
-250 687
23 728 720

-6 272 410
-467 280
-6 739 690

16 989 030

23 739 000

17 362 000
41 101 000
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5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald va
Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet
Ovriga interimsfordringar
Upplupna réntekostnader

6 Bunden placering

Handelsbanken

7 Bank

Postgiro
Transaktionskonto bank

8 Eget kapital

Belopp vid arets borjan
Disposition enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

9 Skulder till kreditinstitut Rinta

Stadshypotek 3,92
Stadshypotek 3,02
Stadshypotek 3,93
SE-Banken Bolén 3,78
Stadshypotek 3,51
SE-Banken Bolan 3,78

Nista ars amortering uppgér till

, HSB:s Brf Krusbaret i Lund

Riintesats

0,90%

Inbetalda
insatser

178 800
0

178 800

Beriknad amortering inom 2 - 5 &r uppgér till

Direfter uppgér skulden till

Loptid

2007-01-01

Fond yttre
underhéll
879 165
-244 884

634 281

Konv datum

2010-01-01
2010-06-30
2007-09-30
2015-12-28
2008-12-30
2015-12-28

2006-12-31

4122
46 952
25780
66 600

5425

205
149 084

2006-12-31

221 527

2006-12-31

48 078
0
48 078

Balanserat
resultat

275 696
410 862

686 558

2006-12-31

5289 259
4491 082
470 000
3164 900
1746 568
1452 000
16 613 809

259 161
1 099 248
15255 400

2005-12-31

10212
34 040
25724
66 600
0

1356
137 932

2005-12-31

212 020

2005-12-31

32 213
9893
42 106

Arets
resultat
165 978

-165 978

817 801
817 801

2005-12-31

5399 263
4 491 082
530 000
3233900
1764 376
1471 250
16 889 871
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10 Fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under aret
Utgaende virde

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Férutbet mé&navgifter/hyror
Ovriga interimskulder

2006-12-31 2005-12-31

59072 59 976
-8 180 -904
50 892 59 072

2006-12-31 2005-12-31
342 742 312 513

14 025 10 745
356 767 323 258
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

HSB:s Brf Krusbéret 1 Lund
Org nr 745000-2246

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i
HSB:s Brf Krusbéret i Lund for rékenskapsaret 2006.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfbrt revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

J Wieslander Liselotte Herrlander
Ay foreningen vald revisor BoRevision AB



KOMMENTARER TILL ARSREDOVISNINGEN

ARSREDOVISNING

Bestir av forvaltningsberitielse, resultatrikning
och balansrikning med tilliggsupplysningar genom
nothénvisning.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Férvaltningsberittelsen skall komplettera den in-
formation som limnas i &rsredovisningens siffer-
delar, sisom balansrikningen, resultatrikningen
och noter. I férvaltningsberittelsen star viktiga
uppgifter om féreningen. I férvaltningsberittelsen
kan man lisa vem som haft uppdrag i foreningen
under aret och vilka personer som ir i tur att avga,
antalet protokollférda sammantrdden samt antalet
medlemmar i féreningen och hur manga dverlitel-
ser som skett under aret. Beskrivning av fastigheten
och vilket underhdll som gjorts under &ret samt
nivan pa ménadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Visar foreningens intdkter, kostnader och drets
resultat. Intikterna bestdr huvudsakligen av med-
lemmarnas rsavgifter.

Foreningens storsta kostnader 4r kapitalkostnader i
form av rinta pd fastighetslan, avskrivning, repa-
rations- och underhéllskostnader, kostnader for
fastighetsskotsel och trappstéidning samt uppvérm-
nings-, vatten- och el-kostnader.

Om kostnaderna 6verstiger intikterna, visar resul-
tatet underskott som kan tickas genom i ansprak-
tagande av under tidigare &r fonderade medel (fritt
eget kapital). Saknas fonderade medel méste un-
derskottet Gverforas till det nya verksamhetsiret
(balanseras i ny rékning).

Resultatet disponeras enligt foreningsstimmans
beslut.

Medel for ligenhetsunderhall

I stadgarna finns angivet om avsittning skall goras
till inre fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Specifikation av
fondens fordelning pa respektive ligenhet finns pa
manadsavgiftsavin och hos vicevirden.

Avskrivningar

Tillgingar forlorar varje &r i virde pa grund av
alder och forslitning. Att tillgingarna minskar i
virde dr en kostnad fér féreningen. Nér man gor en
resultatriikning skall man ta upp som kostnad lika
stort belopp som tillgdngarna minskat i vérde.
Fastigheterna skall avskrivas enligt en limplig
avskrivningsplan.

Réiintebidrag

Fastigheterna har erhallit statlig rintesubvention av
rintekostnaderna for t ex ny-, om- och tillbygg-
nader. Bidraget avtrappas arligen.

Foreningsavgild

Féreningsavgilden utgdr med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och erliggs
under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild
redovisas under ansvarsférbindelser.

Underhéllsfond

Enligt stadgarna framgir vad som darligen skall
reserveras. Overféring gors pa den ordinarie
stimman efter antagen underhillsplan eller om
sddan saknas med minst 0,3 % pa byggnadskostna-
den.

Skatter

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt beriknas pé fastighetens taxerings-
virde.

Marken fér sméhus beréiknas alternativt med 2:-/m?
eller 5 000:- per enhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférenings statliga inkomstskatt
framriknas efter en schablon.



BALANSRAKNING

Bestar av tvd sidor som skall balansera d v s
summan av den ena sidan skall vara lika stor som
summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida #r en tillgingssida och
bestar av omsittingstillgdngar och anliggnings-
tillgangar.

Balansrikningens andra sida bestir av kortfristiga
skulder, Iangfristiga skulder, fondreserveringar,
bundet eget kapital samt fritt eget kapital.

Det dr arets resultat som far balansrékningen att
balansera. :

HSB i avrikning

Motsvarar bostadsrittsforeningens kassa. Saldot pd
avrikningen forindras dagligen genom in- och
utbetalningar. P4 varje dags saldo beréiknas réinta.

Omsiittningstillgdngar

Med omsittningstillgingar menas likvida och andra
tillgAngar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett r.

Byggnader

Kontot visar virdet pa foreningens byggnader efter
ackumulerade  avskrivningar enligt antagen
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan,
men #ven annuitetsplan kan enligt FAR vara en
lamplig avskrivningsplan.

Bostadslinepost

Posten motsvarar det sammanlagda beloppet av den
uppléning till kapitalkostnader som skedde under
de ar (1968-1974) di de s k rénte- och pari-
tetslanebestimmelserna tillimpades. Motsvarande
belopp ingér i summan av 1dn under langfristiga
skulder. Posten avskrives i takt med amorteringen
av detta 13n eller enligt avskrivningsplan.

Anléiggningstillgingar

Med anliggningstillgdngar menas tillgdngar som &r
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen méste betala inom ett &r.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen skall betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

Bundet eget kapital

Det bundna egna kapitalet 4r de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens
hus samt underhéllsfonden.

Fritt eget kapital

Det fria egna kapitalet bestdr av A&rets vinst,
summan av tidigare ars vinster (dispositionsfon-
den/balanserat resultat).

Stillda panter
Summan av de pantbrev som finns som siikerhet for
foreningens 13n.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen vilka ej bokforts sdsom
kort- eller ldngfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt tagande, som avgilder.



