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ARSREDOVISNING

HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31
foreningens 77:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Féreningsfragor

Styrelse 1 januari - 8 maj 2012

Ingegidrd Florin ordférande

Jonas Hansson v ordforande

Rebecca Sundberg sekreterare

Joakim Oveby v sekreterare

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skéne
Simin Yahoo Kakamami suppleant

Matilda Andersson suppleant

Styrelse 8 maj- 31 december 2012

Ingegérd Florin ordforande

Simin Yahoo Kakamami v ordforande Avgick 31/12 2012
Jonas Hansson sekreterare

Joakim Oveby v sekreterare

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skéne

Anna Johansson suppleant

Matilda Andersson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma #r Ingegéird Florin, Joakim Oveby, Anna Johansson
och Matilda Andersson.

Stammal/Sammantréaden
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-05-08, vari 32 rostberdttigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantriden. [,

(¥
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Rikard Nilsson

Alexander Nilsson  suppleant 1/1 - 8/5 2012
Karin Falk suppleant 8/5-31/12 2012

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken iir utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter till fullméktige i HSB Skane

Féreningens representanter till fullmiktige i HSB Skéne har varit
Ingegerd Florin

Yahoo Simin Kakamami suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Jorgen Florin sammankallande
Mia Reuterborg

Albert Nordkvist

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 156 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet verstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att mer én en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Skéne innchar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Anstillda

Under éret har foljande person fungerat som viceviird
Jorgen Florin |,
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Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Tvp

Vattenfall Elavtal, elkraft

Lunds Energi Elavtal, nit

Lunds Energi Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds renhallningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skéne Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhéllsplansavtal

Férenade Service Stiddning gemensamma utrymmen
HSB Skéne Systematiskt brandskydd

HSB Skéne Drifts- och energioptimering
HSB Skéne Status- och elsdkerhetskontroll
Trygg Hansa Fastighetsforsikring (fullvirde)
Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Krusbiret 2-4, vilka
byggdes ar 1935-1938. Fastigheten bestér av flerbostadshus med adress Sédra Esplanaden
16-20.

Energibesiktning ir utford av AF Infrastruktur AB ar 2008.
PCB inventering &r utford ar 2010.

Brandskyddskontroll dr utford ar 2012,

Légenhetsregister till Lantméteriet &r inrapporterat 2010.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 35 1315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresritt 5 261

Under aret har 35 ldgenhetsoverlatelser skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2012-02-05 + Iépande under ret av vicevird.
Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhéll har under verksamhetséret underhall

utforts i normal omfattning. Ssom bittringsmalning av trapphus. Forbittring av vinds- och killardrra
funktion. Béttre och mer regelritt P-skylt vid Sportfiskeaffiren. /
v
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Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestar av el, uppviirmning, vatten och renhéllning.
Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 4 689 4 660 4632 4 642
Rorelseresultat 718 788 903 1008
Resultat efter finansiella poster 324 378 498 531
Balansomslutning 15102 17315 17 265 18 864
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 512 507 499 499
Fond for yttre underhéll 3451 3055 2418 2003

Avgifter och hyror

Arsavgifter och hyror hdjdes med 1 % fr o m 2012-01-01.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 512 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Diagram &ver &rsavgifternas fordndring under 5 ar
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Vasentliga hdndelser under aret

Lost ett 1dn pa 2,6 miljoner.

Skrivit nytt avtal med Com Hem, vilket kommer att medfora installation av nya och bittre mottagnings
forhallande.

Sortering av matavfall har paborjats,

Arets underhall
Under aret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.

Under aret har underhall utforts for att spara energi och ge bittre och sikrare belysning.
Vi har dérfor bytt ut armaturerna i trapphus och utanfor entréerna. Dessutom har vi bytt strémbrytare i

tvittstugor och torkrum till sjélvsléackande.

Vi har kompletterat med prydnadstrid pa gérden mellan hus 18-20 for att mjuka upp och géra girden
trivsammare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Under en tredrsperiod beriknar foreningen enligt underhéllsplanen genomfora foljande:
Ersitta gamla tviittmaskiner, torkskdp och torktumlare med nya och mer energisnéla,
Stambyte berdknas utforas &r 2030 (om mer 4n 3 &r annars ovan)

Avgifter och hyror

Den for ar 2013 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 %
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 % fr o m 2013-01-01

Arsavgifterna uppgar /efter héjning/ till i genomsnitt 522 kr/kvm bostadslégenhetsyta. ,
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 962 359,58
Arets resultat 324 358,44
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -396 000,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans férfogande 1890 718,02

Styrelsen féreslar féljande disposition
Balanseras i ny rédkning 1 890 718,02

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stiillning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Resultatridkningen visar hur det har gétt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar fran ar men genom att gora avséttningar till en underhéllsfond kan man jaimna ut kostnaderna
over aren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hénsyn till detta. A/
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RESULTATRAKNING

2012-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31
Nettoomséttning 1 4 688 886
Summa intakter 4 688 886
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 243 688
Lopande underhall -280 302
Underhall enligt plan 3 0
Avskrivningar -446 770
Summa kostnader -3 970 759
Roérelseresultat 718 126
Finansiella poster
Rénteintékter 32 439
Réntekostnader -425 097
Ovriga finansiella kostnader 118 D)
Summa finansiella poster -393 768
Resultat efter finansiella poster 324 358
Arets resultat 324 358

2011-01-01
2011-12-31

4 659 896
4 659 896

-3 115373
-50 800
-236 669
-468 644

-3 871 486

788 410
27999
-437 623
-1 110
-410 734
377 677

377 677

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 324 358
Reservering till fond for yttre underhall -396 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Resultat efter disposition av underhall -71 642

377677
-428 000
236 669

186 346

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. |
W
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2012-12-31

2011-12-31

LEEGIEL

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéne
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrékningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13 737 096
13 737 096

500
500

13 737 596

21904
3226

10 882
501

1009 901
143 850
1190 264

173 947
173 947

1364 212

15101 808

14 183 866
14 183 866

500
500

14 184 366

6 059
2568

10 990

0

1593 624
162 045
1775 287

1200 000
1200 000

155 807
155 807

3131094

17 315 460

4
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 178 800 178 800
Fond f6r yttre underhall 3451392 3 055 392
Summa bundet eget kapital 3630 192 3 234192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1566 360 1584 683
Arets resultat 324 358 377 677
Summa fritt eget kapital 1890 718 1 962 360
Summa eget kapital 5520 910 5196 552
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8 585982 11411982
Summa langfristiga skulder 8 585 982 11 411 982
Kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall 9 0 321
Leverantorsskulder 257 334 321 474
Skatteskulder 0 11588
Ovriga kortfristiga skulder 7 555 6 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 730 027 367 512
Summa kortfristiga skulder 994 916 706 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 101 808 17 315 460

Stillda sdkerheter

Pantbrev i fastighet 17 823 000 17 823 000
Varav i eget {Grvar 3 160 000 3 160 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
4
v
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas &verensstdimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har

skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péd foreningens underhéallsplan.

En bostadsriittsforening &ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hoégsta
forvaltningsdomstolen &dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintidkter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte &dr hianforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3%.

NOTER
1 Nettoomsattning

Hyresintékter lokaler / bostidder 135 720 132 668
Arsavgifter bostider 3509820 3475056
Intdkter pant, Gverlatelser 53 240 42 158
Intékter kabel-TV 385212 387 036
Intékter konsumtionsavgift 581 832 576 000
Ovriga intiikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 18 450 22 050
Ovriga intikter 4612 24928

4 688 886 4 659 896

2 Drift 2012 2011
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 18370 31843
Lokalvérd, stidning 112 098 119 564
Snoréjning 24297 5661
El-avgifter 156 897 135 148
Uppvéarmningsavgifter 959 533 886 041
Vatten och avlopp 189 151 158 067
Renhallning 148 223 142 673
Kabel-TV, internet 332 351 329342
Fastighetsforsékringspremier 61323 60 482
Fastighetsskatt 202 020 204 556
Konferens, kursverksambhet, representation, gévor 7138 0
Kontorsmaterial, tele, porto 3418 3151
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 8 266 0
Externt revisionsarvode 10 500 10 100
Forvaltningsavtal 373 235 427 263
Kostnader pant, §verlatelser 65 174 45020 |

v
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Ovriga forvaltningskostnader 17 394 14 059
Medlemsavgifter 45 400 45 400
Ovriga externa kostnader 0 32336

2734786 2650705

Fortroendevalda och personalkostnader 2012 2011
Loner for anstéllda 217 780 209 220
Ovrig l6n/erséttning for anstillda 1172 0
Arvode styrelsen 204 785 172 865
Revisionsarvode 3 000 2 460
Bilerséttning 259 0
Ovriga ers#ttningar och formaner 3950 8400
Sociala avgifter 77 956 71723

508 902 464 668

Summa drift 3243688 3115373

3 Underhall enligt plan 2012 2011
Underhall enligt plan 0 236 669

0 236 669

4 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under ar

Byggnaderna ér helt avskrivna ér: 2002
Brandforsékringsvirde: Fullvarde
Virdear enligt taxeringsbeslut 1950
Anskaffn  Ack av-och Arets Typ Avskrivh  Bokfort véarde
virde nedskrivning avskrivning period 2012-12-31
Ursprunglig byggnad 1384000  -1384000 0 0
Ursprunglig mark 90 000 90 000
Badrum 17 771 007 -5 107 152 -273 860 R 1992-2067 12 389 995
Takomliggning 929 063 -384 206 -46 453 R 2004-2024 498 404
Balkonger 2529136  -1643982 -126457 R 1999-2019 758 697
Byggnader 23728720 -9544854 -446 770 13 737 096

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Y
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Ackumulerade anskaffningsvédrden

Anskaffningsvirde byggnader 23 638 720 23 638 720
Anskaffningsvirde mark 90 000 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23728720 23728720

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar 9544 854 9076210
Arets avskrivningar enligt plan -446 770 -468 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 991 624 -9 544 854
Utgaende bokfort virde 13 737 096 14 183 866
Taxeringsvérden byggnader 45611 000 45611000
Taxeringsvarden mark 24 061 000 24 061 000

69 672 000 69 672 000

Fastighetsbeteckning Krusbéret 2-4

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald va 0 14 890
Forutbetald forsédkring 60 395 57519
Forutbetald kabel-tv 27 505 26 823
Forutbetald internet 55950 55950
Upplupna rénteintékter 0 6 863

143 850 162 045

0 Bunden placering 2012-12-31 2011-12-31
Réntesats Loptid
HSB Skane 0 1200000

2012-12-31 2011-12-31

Plusgiro 173 947 155 807
173 947 155 807

7 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 178 800 0 3055392 1584 683 377677
Disposition enl stimmobeslut 0 0 377 677 -377 677
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 396 000 -396 000
Arets resultat 324 358
Belopp vid arets slut 178 800 0 3 451 392 1566 360 324 358
h
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8 Skulder till kreditinstitut 2012-12-31 2011-12-31
Rénta Konvdatum Typ  Amortering

Swedbank Hyp AB 2,94 2012-10-09 R 2739000 0 2739000

SE-Banken Bolan 3,78 2015-12-28 69 000 2750900 2819900

SE-Banken Bolan 3,78 2015-12-28 18 000 1344 000 1362 000

Stadshypotek 4,24 2020-06-30 0 4491082 4491082

2826 000 8 585982 11 411 982

R = rorlig rdnta B = bunden ranta

Nésta ars amortering uppgar till 87 000
Berknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till 348 000
Darefter uppgér skulden till 8150982
9 Fond for inre underhall 2012-12-31 2011-12-31
Belopp vid arets ingang 321 321
Uttag under aret -321 0
Utgaende vérde 0 321
10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna arvoden 132 000 0
Soc kostn pa upplupna léner 42 417 0
Upplupen el 8 257 2935
Upplupen virme 153 854 0
Upplupet vatten 16 381 0
Foérutbet ménavgifter/hyror 346 988 328 043
Upplupna réntekostnader 16 630 26 284
Ber arvode for revision 13 500 10 250
730 027 367 512
&
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Ingegéird Florin ‘

Jopas Hansson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits den

Rikard Nilsson
Foreningsvald revisor

2013-O -15

datum

Joakim Oveby

-
é,
-

Andreas Jepson

N

2013- I/ - /§

......... k(]

Y Ave

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksf{orbund
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REVISIONSBERATTELSE :

Till féreningsstamman i
HSB Brf Krusbéret i Lund
Org nr 745000-2246

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Krusbéret i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa

grundval av var revision. F&r revisorn fran BoRevision AB innebér
detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlustsamt styrelsens férvaltning for

HSB Birf Krusbaret i Lund for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den /g / L/ 2013

R MV—\»
Rikard Nilsson

Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund
férordnad revisor
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