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ARSREDOVISNING

HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31

foreningens 78:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013 f

Féreningsfragor

Styrelse

Anna Johansson ordférande

Daniél Holmgvist v ordférande

Jonas Hansson sekreterare

Viktor Myrstrém v sekreterare

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skéne
Sven Aronsson suppleant

Elisabet Andersson suppleant

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 4r Viktor Myrstrém och Jonas Hansson.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-07, vari 18 rostberittigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i forening
Anna Johansson

Daniél Holmqvist

Jonas Hansson

Viktor Myrstrém

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Rikard Nilsson

Ingegdrd Florin suppleant

samt revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.
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HSB Brf Krusbiret i Lund
SRS 0 e 745000-2246

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Jorgen Florin sammankallande
Mia Reuterborg

Antal mediemmar

Foreningen hade vid arets slut 158 medlemmar varav HSB Skéane utgér en. Anledningen till att
medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan bo i
samma Jdgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i1 foreningen. Dock skall noteras

att vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Vicevard

Under aret har foljande person fungerat som vicevird

Jorgen Florin tom 2013-11-30

Bjorn Auner, HSB Skéne fr om 2013-12-01
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Typ

Vattenfall Elavtal, elkraft

Kraftringen Elavtal, nit

Kraftringen Uppvéarmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skéne Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skéne Underhaéllsplansavtal

Forenade Service Trappstddning

Trygg Hansa Fastighetsforsakring (fullvérde)
Ovrigt

Féreningens styrelse har under hosten genomgatt utbildning i grundlidggande styrelsearbete.
Utbildning genomfo6rdes i regi av HSB Skéne tillsammans med en annan forenings styrelse.
Det &r styrelsens avsikt att tillse att nya styrelseledaméter far tillborlig utbildning.
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2 Org nr 745000-2246

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Krusbéret 2, 3 och 4, vilka
byggdes ar 1935-1938. P4 de sammanforda fastigheterma finns tre flerbostadshus med
adress Sodra Esplanaden 16-20.

Energibesiktning 4r utford av AF Infrastruktur AB &r 2008.
PCB inventering ar utford ar 2010.
Brandskyddskontroll dr utford &r 2013.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 35 1315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresrédtt 5 261

Under aret har 24 ldgenhetséverldtelser skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-09-30.
Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

447 447 o 394
‘b$ ,6‘0
N
& &
A«

®2013 2012

Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvirmning, vatten och renhélining.
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Resultat, stiallning och nyckeltal
Belopp i1 tkr

Nettoomséttning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Fond for yttre underhall
Laneskuld kr/m?

2013
4746

938

612
15510
4 063
1239

2012
4 689
718
324
15102
3451
1252

2011
4 660
788
378
17315
3055
1 664

2010
4632
903
498
17 265
2 003
1693

Avgifter och hyror
Arsavgifter hojdes med 2 % fr o m 2013-01-01. Arsavgifterna inklusive uppvirmnings-
avgift uppgick under 4ret till 1 genomsnitt 607 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Diagram Over arsavgifternas férandring under 5 ér

700 585 585 597 597
60 0 S o s

500
400
300
200
100

0

2009 2010 2011 2012

Vasentliga handelser under aret

Avtal
Foreningen har tecknat tredrigt avtal med HSB Skane om forvaltartjinst.

Arets underhall

Under éret har 16pande underhall utférts i normal omfattning, Sérskilt kan ndmnas att klotter
bekdmpats och att tvittutrustningen reparerats.
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Foérvantad framtida utveckling

Angaende ndsta arsredovisning

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk.
Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen péa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker fran denna &rsredovisning och budget

for 2014.

Framtida underhall

Under en trersperiod berdknar foreningen enligt underhalisplanen genomfora f6ljande
Utbyte av tvittmaskiner och torktumlare

Malning av fonster

OVK-besiktning

Oversyn och komplettering av grusgéngar

Malning av sockel pé fasaderna

Oversikt och utbyte av ventiler i virmeanldggningen

Utdver ovanstaende planerar styrelsen att
Ufra renovering av ytterdorrar samt gora en oversyn av gemensamma tvattutrymmen

och tvittbokningssystem. Styrelsen har p&bdrjat en uppfraschning av féreningens hemsida.

Styrelsen har ocksd p&bdrjat en 6versyn av géllande rutiner och avtal.
Stambyte berdknas i underhallsplanen utforas ar 2043.

Avgifter och hyror

Den for ar 2014 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslutade att hoja arsavgifterna fr o m 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar efter héjning
till i genomsnitt 619 kr/m? bostadsldgenhetsyta, inklusive uppvérmningsavgift.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 890 718,02
Arets resultat 611 557,90
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -612 000,00
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stammans forfogande 1890 275,92

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rakning 1 890 275,92

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Resultatrdkningen visar hur det har gétt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar frdn &r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna
Over aren.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Nettoomsittning
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Drift

Lopande underhall
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter

Rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 4 746 375
4746 375

2 . 3272576
88 646

446 770

-3 807 992

938 383
2278

-327 993
-1 110

-326 825

611 558

611 558

2012-01-01
2012-12-31

4 688 886
4 688 886

-3 243 688
-280 302
-446 770

-3 970 760

718 126
32439
-425 097
-1110
-393 768

324 358

324 358

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhéll

Resultat efter disposition av underhall

611 558
-612 000

-442

324 358
-396 000

-71 642

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underh4ll.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 HSB Skane
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13290326
13 290 326

500
500

13 290 826

25623

1112
10 988
12312

3195
186 194
239 424

600 000
600 000

1379 954
1379 954

2219 378

15 510 204

13 737 096
13 737 096

500
500

13 737 596

21904
3226

10 882

501

1 009 901
143 850
1190 264

173 947
173 947

1364 212

15101 808
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HSB Brf Krusbéret i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skuilder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sakerheter
Pantbrev 1 fastighet

Varav 1 eget forvar

Ansvarsforbindelser

7

178 800

4 063 392
4242 192

1278718
611558
1890 276

6 132 468

8498 982
8 498 982

252 020
33043

593 691

878 754

15 510 204

17 823 000
3160 000

Inga

178 800
3451392
3630 192

1 566 360
324 358
1890718
5520 910

8 585 982
8 585 982

257334

7555
730 027
994 916

15101 808

17 823 000
3 160 000

Inga

Sida 9/ 13



HSB Brf Krusbiret 1 Lund
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

NOTER
1 Nettoomsittning . 2013 2012
Hyresintékter lokaler / bostider 127 930 135 720
Arsavgifter bostader 3580080 3509820
Intdkter pant, 6verlatelser 46 044 53 240
Intikter kabel-TV 385919 385212
Intékter konsumtionsavgift 581 832 581 832
Ovriga intikter 25277 23 062
4746 375 4688 886
2 Drift 2013 2012
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 14 909: 18 370
Lokalvard, stddning 104 192 112 098
Snoérdjning 17 240 24 297
El-avgifter 144 179 156 897
Uppvérmningsavgifter 1028 530 959 533
Vatten och avlopp 285 357 189 151
Renhéllning 150010 148 223
Kabel-TV, internet 330742 332351
Fastighetsforsakringspremier 60 920 61323
Fastighetsskatt 202 069 202 020
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 4 500 7138
Kontorsmaterial, tele, porto 1980 3418
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 780 8 266
Kundforluster 2081 0
Externt revisionsarvode 11375 10 500
Forvaltningsavtal 383 935 373 235
Kostnader pant, 6verlatelser 56118 65174
Ovriga forvaltningskostnader 18 645 17 394
Medlemsavgifter 45 400 45 400

2862962 2734786
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Fortroendevalda och personalkostnader
Loner for anstdllda

Ovrig 16n/ersittning fér anstillda

Arvode styrelsen

Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och formaner

Sociala avgifter

Summa drift

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Ursprungliga byggnader var helt avskrivna
Brandforsikringsvérde
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn Ack av- och

varde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 1384000  -1384000
Ursprunglig mark 90 000

Badrum 17771 007 -5 381012

Fasadrenovering 1025514  -1025514

Takomlidggning 929 063 -430 659

Balkonger 2529136  -1770439

Byggnader 23728720 -9991624

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning

Arets Typ
avskrivning

0

-273860 R

0

-46 453 R
-126 457 R

-446 770

2013 2012

209 054 217 780

‘ 0 1172
159178 204 785
500 3 000

0 259

3 450 3950
37433 77 956
409 615 508 902
3272576 3243688

3 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31

2002
Fullvérde
1950-1952
Avskrivn  Bokfort varde
period 2013-12-31
0
90 000
1992-2058 12116 135
0
2004-2023 451951
1999-2018 632 240
13 290 326

23638720 23 638 720
90 000 90 000
23728 720 23 728 720

999] 624 -9 544 854
446770 -446 770
-10 438 394 -9 991 624

13 290 326 13 737 096

50194000 45611000
30953000 24 061 000
81 147 000 69 672 000

Krusbiret 2, Krusbiret 3 och Krusbiret 4
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4 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Foérutbetald va 23 520 0
Forutbetald forsdkring 65 374 60 395
Forutbetald kabel-tv 26 460 27 505
Forutbetald internet 55 500 55950
Upplupna rinteintékter 340 0
Forutbetald amortering 15 000 0

186194 143 850

5 Bunden placering 2013-12-31 2012-12-31
Réntesats Loptid 7

HSB Skane, 3 ménader 1,70% 2014-03-18 600 000 0

600 000 0

_ 6 Bank 2013-12-31 2012-12-31

Plusgiro 196 087 173 947

Firs & Frosta transaktionskonto 1183 866 0

1379 954 173 947

7 Eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 178 800 3451 392 1 566 360 324 358
Disposition enl stimmobeslut 324 358 -324 358
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhalisplan 612 000 -612 000
Arets resultat 611 558
Belopp vid arets slut 178 800 4063 392 1278718 611 558
8 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
’ Rénta Konvdatum Typ Amortering
Stadshypotek 4,24 2020-06-30 B 0 4491082 4491082
SE-Banken Bolan 3,78 2015-12-28 B 69 000 2681900 2750900
SE-Banken Bolan 3,78 2015-12-28 B 18 000 1326 000 1344000
87 000 8498 982 8 585 982
R = rorlig rdnta B = bunden ranta
Nista &rs amortering uppgar till 87 000
Beriknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till 348 000
Dérefter uppgér skulden till 8 063 982
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_ 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Soc kostn pé upplupna arvoden
Upplupen el

Upplupen vérme

Upplupet vatten

Forutbetalda manavgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Ber#knat arvode for revision

P .

Andreas JepSon

Revisorspateckning
Vér revisionsberéttelse har avgivits den

.................................................

Rikard Nilsson
Foreningsvald revisor

- 2013-12-31 2012-12-31

1332000 132000

5868 8 257
- 128808 153 854
el 0 16 381
0314277 346988
313 16 630

1225 13 500

593691 730027

2014- (- /6

datum

............................................

Viktor Myrstrom

2014- 04 - 273

rd

Johanna Predal
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Krusbéaret i Lund
Org nr 745000-2246

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Krusbéret i Lund for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvadrdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattivisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Krusbaret i Lund fér 2013,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har. handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tilirackliga och
#ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lund den 2014

231 Y
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Rikard Nilsson
Av féreningen vald
revisor

JoKanna Predal
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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~ ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN '

Arsredovisningen bestdr av foljande delar:

e  forvaltningsberittelse
e  resultatrdkning

e  balansrikning

e tilldggsupplysningar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen ska komplettera den information
som ldmnas 1 &rsredovisningens sifferdelar; balans-
rikningen, resultatrikningen och tilliggsupplysningara.
I forvaltningsberittelsen star viktiga uppgifter om
foreningen, bl a kan man lisa vem som haft uppdrag i
foreningen under aret, vilka personer som 4r i tur att avga
och antalet protokollférda sammantrdden. Dérutéver far
man veta antalet medlemmar i foreningen, hur ménga
6verlatelser som skett under 4ret och &rsavgiftsnivan. Det
g6rs dven en beskrivning av fastigheten och man berittar
vilket underhdll som gjorts under aret och om planerat
kommande underhall.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar foreningens intikter, kostnader
och hur drets resultat har riknats fram. Intdkterna bestér
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ér kapitalkostnader i form
av rinta pd fastighetslan, avskrivning, reparations- och
underhéllskostnader, kostnader for fastighetsskétsel och
trappstidning samt uppvidrmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna Overstiger intikterna visar resultatet
underskott som kan tickas genom ianspriktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel maste underskottet 6verforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rdkning).

Resultatet disponeras enligt foreningsstdmmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgéngar forlorar varje dr i virde pa grund av lder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i vérde 4r en kostnad
fér foreningen. Nir man gor en resultatrdkning ska man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tiligdngarna
minskat i virde. Fastigheterna ska avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) behdver man inte kostnadsfora storre virde-
héjande reparationer pd en ging utan man kan istdllet
fordela atgirden (gora avskrivning) 6ver dess beriknade
livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Alla fastighetsigare betalar arligen en kommunal
fastighetsavgift. For smahus 4r avgiften 7 074 kr for
2013, dock hogst 0,75% av det totala taxeringsvirdet for
fastigheten.

For flerbostadshus #r avgiften 1 210 kr per bostads-
lagenhet for 2013, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

FASTIGHETSSKATT ;

For de foreningar som har lokaler utgar fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrikningen bestdr av tvd olika delar som ska
balansera, dvs summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida ir en tillgangssida och bestar
av anldggnings- och omsittningstillgéngar.

Balansrikningens andra sida bestdr av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder.



ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anldggningstillgdngar menas tillgdngar som #r
avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokf6rt virde pa foreningens
byggnader efter &rliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
dven annuitetsplan kan tilldmpas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsittningstillgngar menas likvida medel och
andra tillgdngar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett ar.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna Kkapitalet 4r de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhéll ligger ocksé under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

1 stadgarna ska det framgd pé vilka grunder medel ska
avsittas for att sikerstdlla det framtida underhéllet av
féreningens hus,

I regel gors avsittningar efter antagen underhéllsplan, i
dldre stadgar dr det vanligt med en avsittning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvirdet.

Beloppet redovisas i balansrdkningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nagra
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

FRITT EGET KAPITAL ,

Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan
av tidigare 4ars vinster (dispositionsfond/balanserat
resultat).

Ett negativt eget kapital innebér att foreningen troligen
har haft for laga avgifter och ddrmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behover dirfor hoja avgifterna eller
sinka sina kostnader.

FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

INRE FOND

I stadgarna finns angivet om avsittning ska goras till inre
fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens fordelning pa
respektive ldgenhet finns pd ménadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Manga foreningar viljer idag att inte géra nya
avsittmingar till fonden och dédrmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller
flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen méste betala inom et ar.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som ir stillda som sikerhet for
féreningens lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som foreningen har och som inte ska bokforas
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgild (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgilden utgér med 2,5 % av produktions-
kostnaden for foreningens hus och erliggs under en
tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hir systemet anvinds inte vid
nyproduktion idag och det #r fi foreningar som har det
kvar,









