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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Krusbéret i Lund (745000-2246) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 82:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 15 augusti 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades 31 oktober
1936 och nuvarande stadgar registrerades den 19 december 2017. Bostadsréttsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1935-1938 pé fastigheterna Krusbaret 2, Krusbiret 3 och
Krusbéret 4 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Sodra Esplanaden 16-20 i

Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
| 35 1315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresrétt 5 261

Ordinarie foreningsstiimma

Foreningen holl ordinarie foreningsstimma den 11 maj. Stimman bestktes av 17 rostberittigade medlemmar
varav 2 med fullmakt. Utdver ordinarie punkter pa stimmodagordningen togs tva beslut darutover.

Det ena beslutet var det forsta av tva i antagandet av nya stadgar. Med anledning av fordndringar i Lagen om
ekonomiska foreningar har en omarbetning och uppdatering av HSB:s normalstadgar 2011 for

HSB Bostadsrittsforeningar gjorts. Det dr dessa, benimnda version 5, som behandlades pa stdimman.

Bostadsrittsforeningen Krusbéret har i HSB:s Normalstadgar 2011 version 5 gjort tre mindre anpassningar, vilka &r:
- Insats behélls som berdkningsgrund for arsavgift och inre fond.

- Bostadsriittsinnehavaren ansvarar for ytterdorr, forutom malning av dess yttersida. ;

- Styrelseordforanden utses av styrelsen. S

Stadgarna antogs enhalligt av stimman.

Sida1/14




4
dE5B HSB Bostadsréttsférening Krusbéret i Lund

===V

HSB - diir méjligheterna bor

Org nr 745000-2246

Det andra beslutet utéver dagordningen gillde styrelsens tillfilliga dvertagande av hela underhallsansvaret for

fonster under tiden som byggentreprenad for renoveringen pagér.

Stimman beslutade enhilligt enligt forslaget med underhéllsansvaret.

Extra foreningsstimma

Extrastimma hélls den 9 november och behandlade endast en fraga, vilket var det sista beslutet av tva i arbetet

med att anta nya stadgar. Vid extrastimman nirvarade 17 medlemmar varav 1 med fullmakt.

Stdimman beslutade enhilligt att anta de nya stadgarna.

I samband med, men skiljt frin, stimmorna har information givits i styrelsens arbete med fasad- och
fonsterrenoveringen och hur arbetet framskridit.

Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie foreningsstiimma

Johan Helgeson ordforande, vald till stimman 2019
Daniél Holmgqvist vice ordforande, vald till stimman 2019
Sven Aronsson sekreterare, vald till stimman 2018
Viktor Myrstrom styrelseledamot, vald till stimman 2018
Elisabet Andersson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Anna Sundelin styrelseledamot, vald till stimman 2019
Stefan Engstrém ledamot utsedd av HSB Skéane

Styrelsens arbete
Styrelsen hade 12 protokollforda méten under 2017.

Revisor
Av foreningen vald revisor till stimman 2018 #&r Lennart Persson, Lund. Vidare utses yrkesrevisor av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har tvA medlemmar, Amanda Bengtsson och Petter Karlsson Stderstrand.

Ordforande/sammankallande i valberedningen dr Petter Karlsson Soderstrand.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Tranas Energi AB elavtal, bra miljévalsmérkt el som ocksa #r certifierad av
Foreningen Alvriddarna for praktisk miljdanpassning.

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme

Bredbandsbolaget kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Linsforsikringar fastighetsforsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingfr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

:
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utforts under oktober av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper frdn HSB Skane, innehdller kiinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomftras och vad
utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall

Storre féreningsgemensamma renoveringar gjorda i Brf Krusbéret ar foljande:
1987 Elkablarna byttes

1987 Fonstren renoverades + Inkléddnad

1992 Samtliga badrum renoverades

1992 Stambyten gjordes

1999 Balkongerna renoverades

2004 Samtliga tak renoverades

2004 Samtliga trapphus mélades

2004 Héngrédnnor och stupror byttes

2004 Socklarna renoverades

2012 Ytterbelysning renoverades

2013 Gillestugan/féreningslokalen i hus 20 renoverades

2014 Belysning i trapphusen byttes till ndrvarostyrd LED

2014 Samtliga portar slipades och fernissades

2014 Samtliga torkrum byggdes om for att forbéttra funktionalitet och energieffektivitet
2016 Installation av nytt brandsékerhetssystem

2016 Installation av Ecopilot viirmegivarsystem for att forbéttra energieffektivitet

Underhall - fasad- och fonsterrenovering

Som tidigare meddelats vid informationsméten den 1 l:e maj och 9:e november samt [6pande i informationsbrev
kommer foreningens fasad- och fonsterrenovering att starta i januari 2018. Ungeférlig tidplan for arbetena har
kommunicerats, i utdelat infobrev men detaljerad tidplan kommer successivt att uppdateras.

Under &ret har styrelsen arbetat vidare med férberedelserna for fasad- och fonsterrenoveringen med
forfrAgningsunderlag till entreprendrer under véren, upphandling under under sommaren och anbudsutvérdering
under hdsten. Parallellt under hosten utarbetades bygglovhandlingar.

Arkitektonisk inriktning valdes under varen och innebér att fasader aterstills till nira ursprungligt utseende med
en slit puts och balkongfronter byts till sinuskorrugerad plat, typisk for tidsepoken da husen byggdes.

Fonstren ska renoveras av bade kvalitets- (virket i dldre fonster haller vildigt god kvalitet) och miljoskl (att
byta ut fonster av god kvalitet &r ett resursslgseri). Den utvindigt monterade platintdckningen tas ddrmed bort,
trasiga komponenter repareras eller byts mot nya varefter de mélas och kittas om.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 646 kr/m? bostadsldgenhetsyta. S
Den for dr 2018 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 4% och styrelsen beslutade att

hdja &rsavgifterna fr o m 2018-01-01.
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Diagram over arsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder
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Styrelsen upprittar och gér varje ar igenom en 10-drig lAngtidsprognos &ver féreningens ekonomi utéver den
vanliga budgeten for kommande verksamhetsar. Genom att gd igenom det l&ngsiktiga underhallsbehovet och
foreningens ldngsiktiga ekonomiska utsikter forsoker styrelsen begrinsa riskerna for behov av drastiska
forindringar av avgifterna. Langtidsprognoser bygger alltid pa antaganden och &r férenade med osikerheter
men det dr styrelsens uppfattning att arliga avgiftshdjningar om 2-3% kommer att bibehélla foreningens
ekonomiska balans.

Foreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 6 161 982 kr. Under dret har foreningen amorterat 249
000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 25 &r. Under 2018 planerar foreningen att ta upp
ett nytt 1an om 24 000 000 kr for att finansiera fasad- och fonsterprojektet.

Under aret har foreningens nya elavtal med Trands Energi borjat visa resultat i ytterligare sjunkande elkostnader
samtidigt som vi képer in el frén ett bolag som vi vet &r serisa i sin miljéanpassning av sin vattenkraftproduktion
till gagn for sotvattenekosystemen.

Infor 2018 byter vi ocksa forsékringsleverantor, vilket kraftigt sdnker foreningens forsékringskostnader.

Vi har i och med 2017 &rs utgang haft vért ecopilotsystem i drift under ett ar men i skrivande stund &r utvirdering
av effekten inte firdig.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 211
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapséret 79
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 44
Antal medlemmar vid rédkenskapsérets slut 246

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 37 bostadsritter dverlatits (forra aret dverléts 29

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma l4genhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost. A
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m* byggnadsyta

En snittldgenhet pa 46 m? kan férenklat sdgas vara belénad med 41 300 kr vid &rets utgéng.

HSB Bostadsrattsforening Krusbéret i Lund

2017
5119
599
7197
97 594
53019
49%
646
899
6%

22

66

2016
4963
100
6598
97 594
53019
45%
630
935
7%

30

73

Pa en snittligenhet pa 46 m? beltper en manadsavgift om ca 2 500 kr/ménad.

Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid
arets ingéng 178 800 0
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Arets resultat
Belopp vid
arets utgéng 178 800 0

Resultatdisposition

Fond yttre

underhall

3767 185

156 000

3923 185

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

2552210

100 064

-156 000

2496 273

Org nr 745000-2246

2015 2014

4917 4785

216 150

6 498 6282

81 147 81 147

50 194 50 194

42% 40%

630 617

1159 1198

10% 10%

43 86

66 49

Arets Totalt
resultat

100 064 6 598 258

-100 064 0

0

599 036 599 036

599 036 7 197 295

2 652273

-156 000

599 036

3095 310

3095310
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HSB Bostadsrittsférening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintidkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
2017-12-31

5119374
0
5119 374

-3 391 951
0

-168 448
-288 120
-469 331
-4 317 850

801 524

591

-203 079

-202 488

599 036

599 036

2016-01-01-
2016-12-31

4963 268
11407
4974 675

-3312 118
-398 131
-241 367
-215 701
-518 248

-4 685 565

289 110

11099

-200 145

-189 046

100 064

100 064

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

599 036
-156 000
0

443 036

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pé foreningens underhéllsplan.

100 064
-215 000
398 131

283 195
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11582217
387 421
587 500

12 557 138

500

500

12 557 638

4192
1294
603 517
73 809
682 812

1 418 545

1418 545

2101 357

14 658 995

12003 118
435 851

0

12 438 969

500

500

12 439 469

5926
8250
516 995
183 425
714 596

1419 281
1419 281

2133 877

14 573 346
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

178 800
3923 185
4101 985

2496 273
599 036
3095310

7 197 295

5912982
5912 982

249 000
530 066
769 652
1548 718

14 658 995

178 800
3767 185
3 945 985

2:552:210
100 064
2652273

6 598 258

6161982
6 161 982

249 000
587 768
976 338
1813 106

14 573 346
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KASSAFLODESANALYS

HSB Bostadsratisforening Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ridnta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férdandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

801 524

469 331
1270 855

591
-189 710

1081736

117 870
-277 321
922 285

-587 500
-587 500

-249 000
-249 000

85785
1924 620
2010406

85785

2016-01-01-
2016-12-31

289 110

518 248
807 358

11 099
-200 708

617 749

-83 775
414 720
948 694

-484 281
-484 281

-1 539 000
-1 539 000

-1 074 587
2999 207
1924 620

-1 074 587

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

1418 545
591 86l
2 010 406

2016-12-31

1419281
505 339
1924 620
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vdrderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berfiknas fi. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan éver den beréiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Styrelsen
#r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaittning 2017 2016
Hyresintékter lokaler 173 868 171 852
Arsavgifter bostider 4 430 040 4318200
Intdkter pant, dverlatelser 57 568 47 859
Intékter kabel-TV 385212 385212
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 72 686 40 145
Summa nettoomséttning 5119 374 4 963 268

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhéll 325 580 252 670
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 3819
Lokalvérd, stidning 171 540 161 256
Snorgjning 7553 7759
El 125 920 117 244
Uppvirmning 985 743 1052038
Vatten, avlopp 282926 222 202
Renhallning, sophidmtning 157 979 158 233
Kabel-TV, internet 341095 413 027
Fastighetsforsikringspremier 132 532 103 460
Fastighetsskatt 204 560 197 604
Forvaltningsavtal 656 523 622 807
Summa drift 3 391 951 3312118
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3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Konferens, kursverksamhet, representation, gvor 900 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 11354 4983
Externt revisionsarvode 12413 11 888
Kostnader pant, éverlatelser 69 440 56 354
Ovriga forvaltningskostnader 28 941 35242
Ovriga externa tjdnster, konsultarvoden 0 87 500
Medlemsavgifter 45400 45 400
Summa Ovriga externa kostnader 168 448 241 367

4 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 216 300 161 600
Revisionsarvode 3000 3 000
Sociala avgifter 68 820 51101
Summa personalkostnader 288 120 215701

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 23 638 720 23 638 720
Anskaffningsvirde mark 90 000 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23728720 23728720
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11725602 -11255784
Arets avskrivningar -420 901 -469 818
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 146 503 -11 725602
Redovisat virde 11 582 217 12003 118
Taxeringsvarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvérden byggnad - bostidder 52 400 000 52 400 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 619 000 619 000
Taxeringsvarden mark - bostidder 44 200 000 44200 000
Taxeringsvérden mark - lokaler 375 000 375 000
Summa taxeringsvarde 97 594 000 97 594 000

Fastighetsbeteckning: Krusbéret 2, Krusbéret 3 och Krusbéret 4
Virdedr: 1950-1952
Byggnadsér: 1935-1938

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde 484 281 0
Arets anskaffning (brandvarningssystem) 0 484 281
Utgaende anskaffningsvarde 484 281 484 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -48 430 0
Arets avskrivning -48 430 -48 430
Ackumulerad avskrivning enligt plan -96 860 -48 430
Planenligt restvarde 387 421 435 851
7 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid érets borjan 0 0
Pagaende arbeten fastigheter 587 500 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 587 500 0

Péagaende nyanldggning avser renovering av fasader och fonster. Total utgift berdknas bli 25 000 000 kr och
arbetet beriknas vara klart 2019.

8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 11 656 11656
Avrdkningskonto HSB Skéne 591 861 505 339
Summa ovriga fordringar 603 517 516 995

10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald va 28 996 55069
Forutbetald forsikring 0 127 920
Forutbetald kabel-tv 13 224 0
Forutbetald internet 18 625 0
Forutbetalda riintekostnader 0 436
Ovriga interimsfordringar 12 964 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 809 183 425

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 1418 545 1419 281
Summa kassa och bank 1418 545 1419 281

12 Forandring i eget kapital
Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen. 9
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13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolan 0,78%  2018-05-28 69 000 2 405 900 2474900
Stadshypotek 4,24%  2020-06-30 180 000 3756 082 3936 082
249 000 6 161 982 6 410 982
Niista ars amortering beriiknas uppga till 249 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5912 982 6161 982
Genomsnittsréanta vid arets utgéng 2,89%
Amorteringar pa befintliga lan inom 2 - 5 &r berédknas uppga till 996 000
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 4916982

Eftersom foreningen kommer att genomfora en stor lanefinansierad dtgérd under 2018 beréiknas foreningens totala
skulder om 5 ar bli visentligt stérre. Totala amorteringar inom 5 &r berdknas ocksa bli storre &n ovan angivet.

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna l6ner inkl komp. 187 500 134 400
Soc kostn pa upplupna léner 58 500 41900
Upplupen el 1637 0
Upplupen virme 140 536 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 356 146 406 967
Upplupna réntekostnader 12 933 0
Beriknat arvode for revision 12 400 11 900
Ovriga interimskulder 0 381171
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 769 652 976 338

5
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15 Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 20 983 000 20 983 000
Varav obel&nade 3 160 000 3160 000
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld 17 823 000 17 823 000
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Var revisionsberittelse har avgivits den l% LN

Lennart Persson Lars Johansson
Foreningsvald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Krusbéret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsréttsférening Krusbéaret i Lund for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ufsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig

for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dack kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet

om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av S
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Krusbéret i Lund
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdBmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner befraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, fillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat
rilkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstdimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriakning
och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intidkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestéar av
anliggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhdllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrékningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldimpas, vad det
ar for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ér anskaffade for langvarigt bruk
inom fdreningen, t ex fastigheterna.

Omsiéttningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa
ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansriikningen.
Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna [&n. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna [&n.

REVISIONSBERATTELSEN

Ddr uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av overskott eller tAckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foéreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.




