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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Krusbéret i Lund (745000-2246) fir hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
féreningens 83:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.
Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 augusti 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 oktober
1936 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2018. Bostadsréittsféreningen, som ir ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1935-1938 pa fastigheterna Krusbéret 2, Krusbiret 3 och
Krusbéret 4 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adresser dr Sédra Esplanaden 16, 18 och 20 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m*
1 35 1315
2 107 5043
3 5 418
4 1 82

148 6 857
Lokaler, hyresratt 5 261
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj 2018, varvid 15 rostberittigade medlemmar deltog. Varav 2 med fullmakter.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Elisabet Andersson ordforande, vald till stimman 2019
Anna Sundelin vice ordforande, vald till stimman 2019
Joakim Wictorin sekreterare, vald till stimman 2020
Viktor Myrstrom styrelseledamot, vald till stimman 2020
Johan Helgeson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Daniel Holmqgvist styrelseledamot, vald till stimman 2019
Stefan Engstrom ledamot utsedd av HSB Skane
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Av foreningen vald revisor har varit Lennart Persson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Marcus Rentschler, som didrmed dven 4r sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Tranas Energi AB elavtal, miljémirkt el som &r certifierad av Féreningen Alvriddarna
for praktisk miljdanpassning.

Kraftringen uppvéarmning med fjarrvirme

Bredbandsbolaget kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lénsforsékringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsidkring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under oktober manad av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhillsplanen, som foreningen kdper frin HSB Skane, innehiller kinda
underhallsdtgarder pd foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de beriknas genomfGras och vad
utgiften for atgérden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Stdrre foreningsgemensamma renoveringar gjorda i Brf Krusbiret ér f6ljande:
1987 Elkablarna byttes

1987 Fonstren renoverades + Inklddnad
1992 Samtliga badrum renoverades
1998 Stambyten gjordes

1999 Balkongerna renoverades

2004 Samtliga tak renoverades

2004 Samtliga trapphus malades

2004 Héngréannor och stupror byttes

2004 Socklarna renoverades

2012 Ytterbelysning renoverades

2013 Gillestugan/fdreningslokalen i hus 20 renoverades

2014 Belysning i trapphusen byttes till ndrvarostyrd LED

2014 Samtliga portar slipades och fernissades

2014 Samtliga torkrum byggdes om for att forbittra funktionalitet och energieffektivitet
2016 Installation av nytt brandsidkerhetssystem

2016 Installation av Ecopilot virmegivarsystem for att forbétira energieffektivitet
2018 Renovering av fasader och ny puts, fonsterrenovering och byte av balkongfronter
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Fasad- och fonsterrenovering

Den tidigare fasaden kliddes med eternitplattor p& 1970-talet samtidigt som fonstren platbekliddes. Fasadskivorna

och underbyggnaden var i ett sidant skick och aven 1 det skede i underhallsplanen att den behévde renoveras. Det
beslutades ocksa att renovera fnstren istillet for att byta ut dessa av bade kvalitets- och miljéskal, virket i dldre fonster
héller valdigt god kvalitet och att byta ut fonster av god kvalitet ir sléseri med resurser. Arkitektoniskt valdes riktning
at att forsoka aterskapa husens ursprungliga utseende med ljus och slit putsad fasad samt sinuskorrigerad plat pa
balkongfasader som #r tidstypiskt {or 30-talet da husen byggdes. Styrelsen arbetade infor renoveringen med anbuds-
vardering och beslutade sig for att anlita Morneon AB.

Under januari 2018 paborjades planenligt renovering av fasader, fonster och balkonger. Renoveringen bérjade pa hus 16
och gérs omlott pa de olika husen, Lépande information till medlemmar har meddelats pa stimma samt via informations-
utskick. Fasadrenoveringen har skett i etapper, forst sanering av etemitplattorna, direfter rivning av den gamla putsen
och sedan ny putsning av fasaderna med tvd lager av olika sorters puts. Den utvindiga platintickningen av fonstren

tas bort, daliga trikomponenter byts ut mot nya varefter de malas och kittas om, daliga fonsterbeslag putsas upp och
renoveras alternativt byts ut om de ir i daligt skick. Aven sockel pd husen putsas om och mélas i en morkgra firg.

Arbetet har i stort sett gétt enligt tidsplan och efter lite forseningar av hus 16 s kunde slutbesiktning av férsta huset
ske den 30 november 2018, Hus 18 beriknas vara fardigt under varen 2019 och hus 20 till sommaren 2019,

Framtida underh3ll

Styrelsen arbetar utifran féreningens underhéllsplan som uppdateras arligen i samarbete med HSB Skéne efter den érliga
fastighets-/underhz"illsbesiktningen. Ut6ver underhalisplanen har féreningen planer p4 att fixa till utemiljén och inner-
gardarna efter att fasadrenoveringen 4r avslutad.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 671 kr/m> bostadsldgenhetsyta.

Den 16r &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2% for att bl a garantera fSreningen mot héjningar
hos leverantérer. Styrelsen beslutade att hdja avgiftena fr o m 2019-01-01. Styrelsen gor ocksé i varje budgetunderlag
en analys av avgiftens utveckling tio ar framat.

Under éret har féreningen tagit upp nya ldn pa 24 000 000 kr for att finansiera fasad- och fonstreprojektet.

Diagram 6ver arsavgifternas foréndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéider
800 -
700 617 630 630 646 671
600
500
400
300
200
100
0

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 29 747 982 kr. Under &ret har foreningen amorterat 429 000kr
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 69 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 246
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 47
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 30
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 263

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 27 bostadsritter Gverlatits (forra aret dverléts 37

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ir att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 5282 5119 4963 4917
Resultat efter finansiella poster, tkr 341 599 100 216
Eget kapital, tkr 7 538 7197 6 598 6 498
Taxeringsvérde, tkr 97 594 97 594 97 594 81 147
-varav byggnad, tkr 53019 53019 53019 50 194
Soliditet 20% 49% 45% 42%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 671 646 630 630
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4338 899 935 1159
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 30% 6% 7% 10%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 22 22 30 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 66 66 73 66

En snittligenhet pd 46 m? kan forenklat ségas vara beldnad med 199 600 kr vid drets utgang.
Pa en snittligenhet pa 46 m* beldper en ménadsavgift om ca 2 600 kr/manad.
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Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 178 800
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
1 ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 178 800

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

HSB Bostadsrattsférening Krusbiret i Lund

Fond yttre

underhall

3923185

156 000

-46 953

4032 232

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande rets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

2496 273

599 036

-156 000

46 953

2986 263

Arets

resultat

599 036

-599 036

341 086

341 086

Org nr 745000-2246

Totalt

7197 295

0
341 086

7538 381

3095310
-156 000
46 953
341 086
3 327 349

3327 349
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HSB Bostadsrittsférening Krusbiret i Lund
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomsittning
Summa rdrelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

5281580
5281 580

-3692 543
-46 953
-179 475
-306 598
-469 331
-4 694 901

586 679

70 115

-315 708

-245 593

341 086

341 086

2017-01-01-

2017-12-31

5119374
5119 374

-3 391 951
0

-168 448
-288 120
-469 331
-4 317 850

801 524

591

-203 079

-202 488

599 036

599 036

Tilliggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhsll

Over-/underskott efter disposition av underhall

341 086
-156 000
46 953

232 039

lanspraktagande av fond for yitre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan.

599 036
-156 000
0

443 036
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HSB Bostadsrattsforening Krusbiret i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar

Summa materiella anldaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11161316
338 991

16 437 493
27 937 800

500

500

27 938 300

3414

0

70 503
35390
109 306

8 000 000
8 000 000

2392 696

2 392 696

10 502 002

38 440 302

11 582217
387421
587 500

12 557 138

500

500

12 557 638

4192
1294
603 517
73 809
682 812

1 418 545
1418 545

2101 357

14 658 995
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 800 178 800
Fond for yttre underhall 4032 232 3923 185
Summa bundet eget kapital 4211032 4 101 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 986 263 2496 273
Arets resultat 341086 599 036
Summa fritt eget kapital 3327 349 3095 310
Summa eget kapital 7 538 381 7 197 295

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 26 991 082 5912982
Summa langfristiga skulder 26 991 082 5912982

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2 756 900 249 000
Leverantérsskulder 227 803 530 066
Aktuella skatteskulder 1962 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 924 174 769 652
Summa kortfristiga skulder 3910 839 1548 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 440 302 14 658 995
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HSB Bostadsrittsforening Krusbéret i Lund
Org nr 745000-2246

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

faréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

586 679

469 331
1056010

67 859
-314 582

809 288

42747
-146 905
705 131

-15 849 993
-15 849 993

24 000 000
-414 000

23 586 000

8 441138
2010 406
10451 543
8441138

2017-01-01-
2017-12-31

801 524

469 331
1270 855

591
-189 710

1081736

117 870
-277 321
922 285

-587 500
-587 500

0
-249 000

-249 000

85785
1924 620
2010 406

85785

Tillaggsupplysning

Sammansaittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

2392 696
8 058 847
10 451 543

2017-12-31

1418 545
591 8ol
2 010 406
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisnmgen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsnimndens
allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; Ovriga tillgangar och
avsattningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fétt eller beriiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjéirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 176 808 173 868
Arsavgifter bostader 4603 584 4430 040
Intékter pant, Sverlatelser 38915 57 568
Intikter kabel-TV 385212 385212
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 77 061 72 686
Summa nettoomsittning 5281 580 5119 374

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 377298 325 580
Lokalvard, stidning 176 880 171 540
Snérojning 17 516 7553
El 138 996 125920
Uppvérmning 1 074 767 985 743
Vatten, avlopp 370 882 282 926
Renhéllning, sophdmtning 159 855 157 979
Kabel-TV, internet 416 172 341095
Fastighetsforsikringspremier 72557 132 532
Fastighetsskatt 207 816 204 560
Férvaltningsavtal 679 824 656 523
Summa drift 3 692 543 3 391 951

& Sida10/14



7B
SRFD/

HSB - dir mijligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksambhet, representation, gavor
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga férvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Medlemsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férméner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrattsforening Krusbiret i Lund

Org nr 745000-2246

2018

300
27433
16 619
49 203
38 646

1875
45 400
179 475

2018

223 000
3125
3125

77 348

306 598

2017

900
11354
12413
69 440
28 941

0
45 400
168 448

2017

216 300
3000

0

68 820
288 120

2018-12-31 2017-12-31

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsviarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostdder
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Krusbiret 2, Krusbiret 3 och Krusbiret 4
Virdear: 1950-1952
Byggnadsar: 1935-1938

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

23 638 720
90 000
23728720

-12 146 503
-420 901
-12 567 404

11 161 316

2018-12-31
52 400 000
619 000

44 200 000
375000

97 594 000

23 638 720
90 000
23728 720

-11 725 602
-420 901
-12 146 503

11 582 217

2017-12-31
52 400 000
619 000

44 200 000
375000

97 594 000
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2018-12-31 2017-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 484 281 484 281
Utgaende anskaffningsvirde 484 281 484 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning -96 860 -48 430
Arets avskrivning -48 430 -48 430
Ackumulerad avskrivning enligt plan -145 290 -96 860
Planenligt restvirde 338 991 387 421
7 Pagaende nyaniaggningar materiella anlaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets bérjan 587 500 0
Pégdende arbeten fastigheter 15 849 993 587 500
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 16 437 493 587 500

Pagaende nyanlaggning avser renovering av fasader och fonster. Total utgift berdknas bli 25 000 000 kr och arbetet
berdknas vara klart 2019.

8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 11 656 11 656
Avrikningskonto HSB Skéne 58 847 591 861
Summa o6vriga fordringar 70 503 603 517

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 28 996
Forutbetald forsakring 18 134 0
Forutbetald kabel-tv 0 13 224
Forutbetald internet 0 18 625
Upplupna réinteintikter 2256 0
Ovriga interimsfordringar 15000 12 964
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 390 73 809

Ovri ga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skane 8 000 000 0

Summa dvriga kortfristiga placeringar 8 000 000 0
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12 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéane transaktionskonto 2392 696 1418 545
Summa kassa och bank 2 392 696 1418 545

13 Foérandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

14 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolén 0,93%  2019-10-28 69 000 2 336 900 2 405900
Danske Bank 0,72%  2020-03-31 180 000 23 820 000 0
Stadshypotek 4,24%  2020-06-30 180 000 3591082 3756082
429 000 29 747 982 6 161 982
Kortfristigt laneskuld och amortering langfristig skuld 2 756 900 249 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 991 082 5912 982
Genomsnittsranta vid rets utging 1,16%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beridknas uppga till 1716 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 25275082
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner inkl komp. 190 625 187 500
Soc kostn pa upplupna 16ner 64 800 58 500
Upplupen el 157752 1637
Upplupen virme 173 262 140 536
Upplupet vatten 58 438 0
Upplupen sophdmtning 13416 0
Upplupet rep/underhall 5657 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 368 696 356 146
Upplupna rintekostnader 14 059 12 933
Beriknat arvode for revision 12 400 12 400
Ovriga interimskulder 7069 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 924 174 769 652
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16 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 27 756 000 20 983 000
Varav obelanade 0 3 160 000
Summa pantbrev som stillts som sidkerhet for egen skuld 27 756 000 17 823 000

ort och datum

oA~ [ o

Anna Sundelin

Elisabet Andersson
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Daniel Holmgvist

Lennart Persson oda Fakhro
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Krusbéret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen foér HSB Bif Krusbaret i
Lund for ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

= utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte |&ngre kan forisétta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning,



Rapport om andr. av eniigt, iagar, anara

forfattningar samt

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krusbaret i Lund for ar 2018
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisicnsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i n&got vasentligt avseende:

= féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller fdrsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Hoda Fakhro

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen ach férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen Y%

Lund den ZQ’/Z»‘ 2019
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